ANEXO | — Defini¢oes
ALTURA “H”- representa a diferenca de nivel entre a cota mais elevada da laje de cobertura da edificagdao e
a menor cota do piso do pavimento inferior da edificagdo, excetuadas a casa de maquinas, barrilete, caixa
d’agua, platibanda e telhado.
ANTECAMARA: recinto que antecede compartimento tais como banheiro e caixa de escada.

AREA MINIMA: menor drea de piso permitida para um determinado compartimento ou cémodo.

BALCAO OU SACADA: compartimento na altura de pisos elevados, em balanco ou n3o, disposto diante de
portas e protegidos com grade ou peitoril em, pelo menos, uma de suas faces.

BEIRAL: parte da cobertura da edificacdo que ultrapassa a parede externa com o objetivo de protegé-la com
projecao horizontal, em balanco, de edificagdo com até 1,00 m (um metro) de largura a partir do perimetro
da drea edificada.

CELA SANITARIA: compartimento com destinados a bacias sanitdrias ou chuveiros separados por divisdes
com altura minima de 2,00m (dois metros), tendo, além da altura citada, vaos livres de 0,15m (quinze
centimetros) de altura na parte inferior e no minimo 0,35m (trinta e cinco centimetros) de altura na parte

superior.

COBERTURA DE PORTAO: Cobertura de port3o com largura maxima de 1,00 m (um metro), podendo
avangar na cal¢ada, sem prejuizo do atendimento da legislagdo de posturas municipais.

COMPARTIMENTOS OBRIGATORIOS: s3o os compartimentos ou comodos exigidos para que seja
caracterizado o uso de uma edificacao.

CONJUGADO: unidade habitacional onde dormitério, sala, cozinha e anexos se conciliam em um soé
compartimento, solucdo esta utilizada para Loft's, Kitnetes ou Studios.

DIMENSAO MINIMA: é dada pelo diametro do circulo a ser inscrito no plano horizontal do compartimento.
EDIFICACAO: Construcdo destinada a abrigar qualquer atividade humana, materiais ou equipamentos.
ESCADA COMUM: escada que, embora possa fazer parte de uma rota de saida, se comunica diretamente
com os demais ambientes, como corredores, halls e outros, em cada pavimento, sendo dispensada de porta

corta-fogo.

ESCADA DE SEGURANCA: escada a prova de fogo e fumaca, devendo observar as exigéncias da legislacao
estadual especifica.
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ESPACO LIVRE ABERTO: espaco descoberto para o qual ficam voltados vao de iluminagao e ventilagdo da
edificacdo, caracterizado pela abertura em pelo menos uma extremidade;

ESPACO LIVRE FECHADO: espaco descoberto para o qual ficam voltados vaos de iluminacao e ventilacao da
edificacdo, caracterizando-se como o espaco situado entre paredes edificadas e/ou muro de divisa lateral.

FACE ABERTA: Aquela sem vedacgao e que se comunica com o ambiente natural.

FLAT SERVICE (Flat hotel / Flat residencial): edificio residencial multifamiliar em que as unidades podem ter
uso temporario.

FUNDACAO PROFUNDA: é aquela que compreende os elementos estruturais, tais como: tubuldo, estaca,
viga baldrame, viga de travamento e bloco de fundacao.

FUNDACAO SUPERFICIAL (RASA OU DIRETA): é aquela que compreende os elementos estruturais, tais como:
sapata, bloco, radier, viga baldrame, sapata associada e sapata corrida.

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: residéncia cuja area Util seja igual ou inferior a 70m? (setenta metros
guadrados), que integrem conjuntos residenciais multifamiliares verticais ou horizontais, e residéncias
isoladas ou geminadas.

HALL E CIRCULACAO COLETIVA: passagem de uso comum.

HALL E CIRCULACAO PRIVATIVA: passagem de uso restrito.

ILUMINACAO PARA AREA COBERTA: ilumina¢do obtida através de vdo voltado para determinada &rea
coberta que deve ser aberta em pelo menos uma das extremidades, considerando-se como tal varandas,
marquises, sacadas, terragos, garagens, etc.

JANELA AVANCADA OU BAY WINDOW: é a janela assentada sobre parede saliente das demais;

LANCE DE ESCADA: sucessao ininterrupta de degraus.

MURO DE ARRIMO: Obra, em geral de alvenaria ou concreto, destinada a suster o empuxe das terras, e que
permite dar a estas um talude vertical ou quase vertical.

MURO: Macico de alvenaria de pouca altura que serve de vedo ou de separacdao entre terrenos de
proprietarios diversos, entre edificacdes, ou entre patios do mesmo terreno.

OUTROS COMPARTIMENTOS: sdo quaisquer compartimentos ou cémodos ndo necessariamente
obrigatérios numa determinada edificacao.
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NEROS

PAVIMENTO COM VARIOS NIVEIS: Pavimentos compostos por varios niveis, que poderdo variar seguindo o
perfil do terreno.

PE-DIREITO MINIMO: é a menor altura livre permitida, compreendida entre a parte mais alta do piso e a
parte mais baixa do teto. Nos tetos com vigas, inclinados, abobadados ou contendo superficies salientes, o
pé-direito minimo deve ser mantido em pelo menos 80% (oitenta por cento) da superficie do teto,
admitindo-se na superficie restante que o pé-direito livre possa descer até ao minimo de 2,30 (dois metros
e trinta centimetros).

SOTAO: é o compartimento resultante do aproveitamento da inclinagdo acentuada do telhado.
TERRECO: espaco descoberto sobre uma edificacdo, ou ao nivel de pisos elevados.

VARANDA: area coberta, situada no pavimento térreo, limitada por uma ou mais paredes da edificacdo,
tendo pelo menos uma das faces aberta.

VENTILACAO INDIRETA: ventilagdo obtida através de compartimento contiguo, por meio de duto.

VENTILACAO MECANICA (FORCADA OU ARTIFICIAL): ventilagdo obtida através de equipamentos, devendo
atender as determinag¢Ges das normas especificas.

VENTILACAO NATURAL: ventilagio obtida através de v3o voltado diretamente para a parte externa da
edificacdo, incluindo-se as chaminés de tiragem.

Mens. __/SAJ/DAL/19 PA / 3



REFEITURA
AO JOSE DOS CAMPOS

ANEXO Il — ESPACO LIVRE FECHADO

EDIFICACOES COM GABARITO MENOR OU IGUAL A 9,00 METROS

\
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PREFEITURA
/£ SAO JOSE DOS CAMPOS

EDIFICACOES COM GABARITO SUPERIOR A 9,00 m

\ \

das divisas

das divisas

N N

ADIMITINDO-SE O ESCALONAMENTO PCOR PAVIMENTO

ALTURA “H”- representa a diferenga de nivel entre a cota mais elevada da laje de cobertura da edificagao e a menor cota do piso do
pavimento inferior da edificagdo, excetuadas a casa de maquinas, barrilete, caixa d’agua, platibanda e telhado.
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PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ANEXO Il - altura maxima das edificagdes com recuo lateral e de fundos inferior a 3,00 m

CONSTRUGOES COM NO MAXIMO 2 PAVIMENTOS E EDIFICADAS JUNTO AS DIVISAS LATERAIS E DE FUNDOS OU COM RECUO
LATERAL DE DE FUNDOS INFERIOR A H/6 COM O MINIMO DE 3,00 M DEVERAO ATENDER A ALTURA MAXIMA DE 9,00 M

lote 02

CONSTRUCOES COM NO MAXIMO 2 PAVIMENTOS E EDIFICADAS JUNTO AS DIVISAS LATERAIS E DE FUNDOS OU COM RECUO
LATERAL DE DE FUNDOS INFERIOR A H/6 COM O MINIMO DE 3,00 M PODERAO ATENDER A ALTURA MAXIMA DE 12,00 M DESDE
QUE NAO FACA CONFRONTAGAO COM O USO RESIDENCIAL

NAO HA LIMITAGAO DE ALTURA PARA GALPOES LOCALIZADOS EM ZONEAMENTOS ONDE NAO E PERMITIDO O USO RESIDENCIAL
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REFEITURA
AO JOSE DOS CAMPOS

ANEXO IV - Escalonamento dos Pavimentos

ESCALONAMENTO DO RECUO LATERAL E DE FUNDOS

H5

He

(O escalonamento do recuo frontal poderd ocorrer nos termos da lei de parcelamento, uso e ocupagao do solo)
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PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ANEXO V - Terragos descobertos

Edificages até 9,00 m de altura:

TERRACO DESCOBERTO

TERRAGCO DESCOBERTO
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altura maxima de 9,00 m se recuo lateral ou de

fundos inferior a H/6 com o minimo de 3,00 m




), PREFEITURA
/4 SAO JOSE DOS CAMPOS

Edificagdes com mais de 9,00 m de altura:

ALTURA DD FEMTORIL CONFORME

LEGISLACAD ESPECIFICA
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\» PREFEITURA

ANEXO VI - Implantagdao em lotes de esquina desdobrados

A implanta¢do de edificagbes residenciais unifamiliares e ndo residenciais de impacto
irrelevante em lotes de esquina desdobrados poderdo manter os recuos do lote original,
sem prejuizo do atendimento das vagas de estacionamento.

15

15

10

RUA

lote parte A

R/2
LD M
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lote parte B

legenda:
R: Recuo Frontal Principal

R/2: Recuo Frontal Secundario,
sendo metade do recuo principal

L: Recuo lateral
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ANEXO VII - AREAS COMPUTAVEIS E NAO COMPUTAVEIS PARA CALCULO DE COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO E DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

AREAS CONSTRUIDAS
- toda drea coberta com altura maior que 2,00 (dois) metros sera considerada como drea construida;
- toda caixa de escada serd considerada como area construida em todos os pavimentos;

uso COMPUTAVEIS NAO COMPUTAVEIS
(para o célculo do coeficiente de aproveitamento e de vagas de estacionamento) (para o célculo do coeficiente de aproveitamento e de vagas de estacionamento)

toda area edificada, incluindo caixa de escada em todos os pavimentos, excluindo os |abrigos desmontaveis com area méxima de 100,00 m?, as sacadas com drea maxima
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR [abrigos desmontéveis com area maxima de 100,00 m?, as sacadas com area maxima  [de 25,00 m? e as garagens
de 25,00 m? e as garagens

dreas privativas das unidades habitacionais, incluindo: sacadas, varandas, abrigos desmontéveis e areas técnicas até 25,00 m? por unidade
habitacional

-escadas em todos os pavimentos;
abrigo desmontavel de uso comum (qualquer area)
- varandas, sacadas, abrigos desmontéveis e areas técnicas com drea superior a
25,00m? por unidade habitacional (a metragem de 25m? entende-se como a 0 pogo do elevador, a caixa de escada de uso comum, o barrilete, o reservatério de
somatodria de todas as varandas, sacadas ou abrigos desmontaveis privativos e areas |4gua, a casa de maquinas, o depdsito de material de limpeza, as lixeiras, as portarias
técnicas da unidade habitacional, sendo que se for superior a 25,00 m? toda a drea e o centro de medigdo e demais areas de uso comum

sera computdvel);

USO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR

estacionamento: vagas, circulagdo de veiculos e pedestres em garagens

pavimentos e dreas técnicas de uso comum, quando destinados exclusivamente para
maquindrio de instalagdo predial e instalagdes prediais do empreendimento.

“hobby boxes” e depdsitos privativos quando situados e acessados na drea comum

dreas utilizadas para o desenvolvimento privativo da unidade destinada a atividade |o pogo do elevador, a caixa de escada, o barrilete, o reservatério de agua, a casa de
ndo residencial, e quando composto por unidades auténomas, excetuam-se as dreas |maquinas, o depdsito de material de limpeza, as lixeiras, as portarias e o centro de
de uso comum, tais como circulagdo, vestidrio e instalages sanitdrias medig¢do e demais areas de uso comum

USO NAO RESIDENCIAL ) ) - )
estacionamento: vagas, circulagdo de veiculos e pedestres em garagens

pavimentos e dreas técnicas, quando destinados exclusivamente para maquinario de
instalacdo predial e instalagbes prediais do empreendimento.

USO MISTO DO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR COM O USO
NAO RESIDENCIAL

considerar as areas computdveis e ndo computaveis para cada uso e caso ambos os usos compartilhem areas, sera considerada a drea construida computdvel mais restritiva
e com maior efeito no coeficiente de aproveitamento;

AREAS QUE NAO ENTRAM NO CALCULO DE AREAS CONSTRUIDAS

vazios;

beiral até 1,00 metro;

projecdo de sacadas a marquises em balango até 1,00m, exceto projec¢do de pavimentos superiores;
piscinas e demais areas descobertas;

pergolado, porém devera constar no projeto.
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PREFEITURA
Z SAO JOSE DOS CAMPOS

USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

L

LECENDA

ABRIGC DESMONTAVEL (R)
A CONSTRUIR

RESIDENCIS (R)
A CONSTRUIR

E - GARAGENSE
- ABRIGOS DESMONTAVEIS ATE 100 M*
- SACADAS ATE 25,00 M®

MNAD ENTRAM NO CALCULD DO
COEFICIENTE DE APROEITAMENTO
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PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

SACADAS EM USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

legenda:

- Area construida computavel (ACC)
|| Area construida ndo computavel (ANC)

As varandas ou sacadas, com somatoria das areas superior a 25,00m? por unidade habitacional,
serdo Areas Construidas Computaveis

legenda:

- Area construida computavel (ACC)
- Area construida ndo computavel (ANC)
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PREFEITURA

ABRIGO DESMONTAVEL PRIVATIVO EM USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

SAO JOSE DOS CAMPOS

Exemplo 01:

somatério do A.D.= 2500 m®

AD. referentea 1 vaga=15,00 m?
exclundo o AD. referente a
garagem, temos 10,00 n? de
varanda e outros, e sendo igual ou
inferior a 25,00 m?, sera ANC

legenda: - Area construida computével (ACC) - Abrigo Desmontével - ndo computével (ANC)

Exemplo 02:

somatorio do A.D.= 35,00 m?
A.D.referente a 2 vagas = 30,00 m?
exclunde o AD. referente a
garagem, temos 5,00 m?® de varanda
e outros, e sendo igual ou inferior a
25,00 m?, sera ANC

Exemplo 03:

somatorio do A.D.= 38,00 m?

AD. referente a 1 vaga = 15,00 m®
excluinde o A.D. referente a
garagem, temos 23,00 m? de
varanda e outros, e sendo igual ou
inferior a 25,00 m? sera ANC

Exemplo 04:

somatorio do A.D.= 44 00 m?

AD. referente a 1vaga = 15,00 m?
excluinde o AD. referente a
garagem, temos 29,00 m® de
varanda e outros, e sendo superior a
25,00 m?, sera ACC

- Abrigo Desmontével - computével (ACC)



